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Раздел I. Отчет о деятельности фонда «Фонд защиты прав граждан-

участников долевого строительства в Архангельской области»  

за 2023 год 

 

1. Результаты финансовой и административно-хозяйственной 

деятельности Фонда 

 

В течение 2023 года  фондом «Фонд защиты прав граждан-участников 

долевого строительства в Архангельской области» (далее – фонд, региональный 

фонд) достроены и введены в эксплуатацию объекты незавершенного 

строительства ЖК «Парк» и ЖК «Традиция», для этого проводились 

следующие мероприятия: 

1. Подготовка и проведение заседаний Правления фонда, подготовка 

вопросов и материалов для рассмотрения, выступления по повестке на заседаниях 

Наблюдательного совета фонда; 

2. Разработка и утверждение Наблюдательным советом фонда: плана 

деятельности фонда на 2023 год, изменения штатного расписания фонда, сметы 

административно-хозяйственных расходов на 2023 год, финансового результата 

фонда за 2022 год, финансового плана доходов и расходов на 2023 год, отчета о 

деятельности Фонда за 2022 год, одобрение сделок и заключение договоров на 

выполнение работ по завершению строительства объектов ЖК «Парк» и ЖК 

«Традиция»;  

3. Разработка и утверждение Наблюдательным советом фонда договора 

на проведение обязательного аудита бухгалтерского учета и финансовой 

(бухгалтерской) отчетности фонда за 2023 год, а также аудиторской организации 

ООО «ГЛОБАЛС АУДИТ» по результатам проведения конкурсной процедуры; 

4. Заключение договоров оказания услуг по уборке помещений, аренде 

помещений; 

5. Увольнение, прием сотрудников фонда, оформление трудовых 

отношений; 

6. Размещение на сайте закупок положения о закупке фондом товаров, 

работ и услуг, изменений в положение, плана закупок, информации в реестр 

договоров, а также ежемесячных отчетов о закупках и заключенных договорах; 

7. Взаимодействие с ГАУ АО «Региональный центр по организации 

закупок» по осуществлению закупочных процедур в рамках Федерального закона 

223-ФЗ. Подготовка и размещение необходимой информации в Региональной 

информационной системе управления закупками Архангельской области; 



 
 

 

8. Подготовка и размещение необходимой информации в Единой 

информационной системе жилищного строительства, платформе строительных 

сервисов по объектам ЖК «Парк» и ЖК «Традиция»; 

9. Взаимодействие с инспекцией госстройнадзора Архангельской 

области (далее – АО), Министерством строительства и архитектуры АО в части 

реализации пунктов 1.7 и 1.8 государственной программы Архангельской области 

«Обеспечение качественным, доступным жильем и объектами инженерной 

инфраструктуры населения Архангельской области», утвержденной 

Постановлением Правительства Архангельской области от 11 октября 2013 года   

№ 475-пп; 

10. Подготовка и предоставление отчетов в контролирующие органы; 

11. Участие в совещаниях с публично-правовой компанией «Фонд 

развития территорий» (далее – ППК), с представителями региональных фондов, а 

также в других совещаниях; 

12. Подготовка проекта постановления Правительства АО «О внесении 

изменений в Порядок  определения объема, предоставления и расходования 

субсидии из областного бюджета фонду «Фонд защиты прав граждан - участников 

долевого строительства в Архангельской области» в целях обеспечения его 

деятельности», утвержденного постановлением Правительства АО от 7 ноября 

2019 года № 604-пп; 

13. Утверждение номенклатуры дел фонда на 2024 год. 

 

2. Результаты деятельности Фонда по завершению строительства 

объектов незавершенного строительства 

 

В течение 2023 года фондом «Фонд защиты прав граждан-участников 

долевого строительства в Архангельской области» проведены следующие 

мероприятия: 

1. Подготовка и согласование изменений в постановление Правительства 

Архангельской области от 21 января  2020 года № 21-пп «Об утверждении порядка 

определения объема и предоставления из областного бюджета субсидии в виде 

имущественного взноса Архангельской области в имущество ППК», подготовка и 

согласование проекта соглашения о предоставлении субсидии в виде 

имущественного взноса в имущество ППК из бюджета Архангельской области. 

2. Взаимодействие с ППК, с конкурсным управляющим по вопросам 

завершения строительства объекта незавершенного строительства застройщика 

ООО «Архангельск-Инвест» (ЖК «Верона»). Взаимодействие с участниками 

долевого строительства по различным вопросам.  

 

 



 
 

 

3. ЖК «Парк» (застройщик-банкрот ООО «ЖК Парк»): 

01 февраля 2023 года завершены работы по заливке ростверка. 

 

В феврале 2023 года получено распоряжение на размещение объектов на 

земельных участках в соответствии с Постановлением Правительства 

Архангельской области от 17.03.2015 № 103-пп. 

16 февраля 2023 года получено Распоряжение заместителя главы 

администрации Северодвинска по городскому хозяйству № 31-рг о присвоении 

адреса объекту. 

Подготовка и заключение дополнительного соглашения № 3 к соглашению о 

компенсации расходов по переустройству объектов электросетевого хозяйства 

№ОЗУ-00053А/21 от 29.12.2021 с ПАО «Россети Северо-Запад» в части 

определения окончательной стоимости компенсации. 

10 марта 2023 года заключили дополнительное соглашения № 4 к договору  

№ б/н от 30.05.2022 г. с ООО «Строй Центр» (Генеральный подрядчик) на 

выполнение работ по завершению строительства ОНС ЖК «Парк» в части посадки 

зеленых насаждений и демонтажа блоков стен подвалов. 

В марте скорректированы списки участников долевого строительства 

согласно выписке ЕГРН, определениям Арбитражного суда Архангельской 

области, договорам уступки прав требования. 

Фонд оказал содействие генподрядчику с экспертными организациями при 

получении акта готовности ПС к вводу в работу крана КБ-403. 

17 апреля 2023 года заключили договор управления домом с СМУП 

«Управляющая организация «Созидание». 

В июле 2023 года произвели выдачу уведомлений участникам долевого 

строительства о завершении строительства ОНС ЖК «Парк» и готовности объекта 

строительства к передаче. Рассылка информационных писем осуществлялась по 

почте России. 

30 мая 2023 года завершены работы по возведению несущих конструкций 

(кирпичная кладка, стены, перемычки, перекрытия). 

20 июля 2023 года получено разрешение на допуск в эксплуатацию 

энергопринимающей установки объекта по производству электрической энергии, 

объекта электросетевого хозяйства, объекта теплоснабжения, теплопотребляющей 

установки) (временное разрешение) №37-2288/РД от 20.07.2023. 

Выполнены технические условия № 01/03-991 от 18.10.2021 г. в части 

подключения к сетям ливневой канализации. 

27 июля 2023 года ПАО «ТГК-2» выполнил мероприятия по подключению 

объекта к системе теплоснабжения, предусмотренные договором № 2202-24-

21/002251-2202/ДогД21 от 24.12.2021 о подключении объекта к системе 

теплоснабжения.  

Проведено заседание Техсовета Фонда по вопросу заключения 

дополнительного соглашения к договору от 12.10.2021  

№ СПБ80-25881А/21 в части разделения на этапы мероприятий по осуществлению 

технологического присоединения объекта к электрическим сетям. Заключение 

дополнительного соглашения с ПАО «Россети Северо-Запад». 



 
 

 

28 июля 2023 года получено Заключение о соответствии построенного 

(реконструированного) объекта капитального строительства указанным в пункте 1 

ч. 5 ст. 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 

190- ФЗ требованиям проектной документации (в том числе с учетом изменений, 

внесенных в рабочую документацию и являющихся в соответствии с частью 1.3 

статьи 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 №190- 

ФЗ частью такой проектной документации). 

28 июля 2023 года выдано разрешение на ввод объекта в эксплуатацию. 

06 октября 2023 года заключили дополнительное соглашение № 5 к договору 

№ б/н от 30.05.2022 г. с  ООО «Строй Центр» на выполнение работ по завершению 

строительства ОНС ЖК «Парк» в части изменении сметы на выполнение работ. 

18 октября 2023 года заключили дополнительное соглашения № 6 к договору  

№ б/н от 30.05.2022 г. с ООО «Строй Центр» на выполнение работ по завершению 

строительства ОНС ЖК «Парк» в части увеличения цены Договора на 13 515 258 

(тринадцать миллионов пятьсот пятнадцать тысяч дести пятьдесят восемь) рублей 

06 копеек. Цену Договора установили в размере 215 846 138 (двести пятнадцать 

миллионов восемьсот сорок шесть тысяч сто тридцать восемь) рублей 40 копеек, в 

том числе НДС 20 %. 

24 октября 2023 заключили дополнительное соглашения № 7 к договору № 

б/н от 30.05.2022 г. с ООО «Строй Центр» на выполнение работ по завершению 

строительства ОНС ЖК «Парк»  в части изменении сметы на выполнение работ. 

26 октября 2023 года заключили дополнительное соглашения № 8 к договору  

№ б/н от 30.05.2022 г. с  ООО «Строй Центр» на выполнение работ по завершению 

строительства ОНС ЖК «Парк» в части увеличения суммы обеспечения 

исполнения гарантийных обязательств. Размер обеспечения составил 10 792 306 

(десять миллионов семьсот девяносто две тысячи триста шесть) рублей 91 копейка, 

что составляет 5 % от цены договора. 

21 октября 2023 года заключили дополнительное соглашения № 9 к договору  

№ б/н от 30.05.2022 г. с  ООО «Строй Центр» на выполнение работ по завершению 

строительства ОНС ЖК «Парк» в части уточнения стоимости работ и затрат, 

облагаемых и необлагаемых НДС. Цена Договора установлена в размере 

215 785 996 (двести пятнадцать миллионов семьсот восемьдесят пять тысяч 

девятьсот девяносто шесть) рублей 80 копеек. 

21.12.2023 года заключили дополнительное соглашения № 10 к договору  № 

б/н от 30.05.2022 года с ООО «Строй Центр» на выполнение работ по завершению 

строительства ОНС ЖК «Парк» в части определения размера обеспечения 

исполнения гарантийных обязательств по Договору. Размер обязательств составил 

10 774 264 (десять миллионов семьсот семьдесят четыре тысячи двести шестьдесят 

четыре) рубля 43 копейки, что составляет 5 % от цены договора. 

На протяжении 2023 года велось взаимодействие с организациями, 

осуществляющими авторский надзор и строительный контроль за работами на 

объекте с выездом на место для контроля хода строительно-монтажных работ и 

своевременного внесения изменений в проектную документацию. 

Проводилась подготовка проектов, подписание актов приема-передачи 

жилых помещений участниками долевого строительства ОНС ЖК «Парк», актов 

выявленных замечаний, с систематическим выездом на объект при постоянном 



 
 

 

взаимодействии с участниками долевого строительства с целью уточнения 

информации по ДДУ. 

 

По итогам 2023 года в соответствии с графиком производства работ 

завершены строительно-монтажные работы. Объект подключен к системам 

теплоснабжения, электроснабжения, водоснабжения и водоотведения. Квартиры 

передаются обманутым дольщикам. На 31.12.2023 года передано 38 квартир. 

 

4. ЖК «Традиция» (застройщик-банкрот ООО «Капитал-Инвест»): 

 

 

23 января 2023 года закончены научно-исследовательские работы по теме: 

«Проведение спасательных археологических полевых работ (археологические 

раскопки) на объектах археологического наследия «Участок  культурного слоя 

исторического поселения г. Архангельск, расположенного между домами по адресу 

ул. Терехина д. 6 корпуса 2, 3 и 4». 

14 февраля 2023 года завершены работы по возведению монолитных 

конструкций. 

13 марта 2023 фонд заключил дополнительное соглашения № 5 к договору  

№ 4 от 06.06.2022 г. с ООО «Сполохи-Монтаж» (Генеральный подрядчик) на 

выполнение работ по завершению строительства ОНС ЖК «Традиция» в части 

замены одинарного кирпича на утолщенный кирпич и дополнительное соглашения 

№ 6 к договору  № 4 от 06.06.2022 г. с ООО «Сполохи – Монтаж» на выполнение 

работ по завершению строительства ОНС ЖК «Традиция» в части замены 

перемычек и кирпича. 

В марте фонд принял участие в судебном заседании в Арбитражном суде 

Архангельской области по рассмотрению кандидатуры конкурсного управляющего 

по ЖК «Традиция», а также в судебных заседаниях в Арбитражном суде 

Архангельской области по определению размера компенсации бывшим залоговым 

кредиторам ЖК «Традиция». 

30 апреля 2023 года завершены работы по возведению стен и 

перегородок. 

18 мая 2023 года в полном объеме выполнены мероприятия по подготовке  

внутриплощадочных и (или) внутридомовых сетей и оборудования объекта  к 

подключению к централизованной системе водоснабжения, водоотведения и 

согласно договора  № 244-К от 26.11.2021 года ООО «РВК-Архангельск». 

05 июня 2023 заключили договор по управлению МКД ЖК «Традиция» с 

ООО УК «Деком-1». 

13 июня 2023 года заключили дополнительное соглашения № 7 к договору   

№ 4 от 06.06.2022 года с ООО «Сполохи-Монтаж» на выполнение работ по 

завершению строительства ОНС ЖК «Традиция»  в части внесения изменений в 

сметную документацию в связи с  заменой материалов (станция и двери 



 
 

 

металлические противопожарные) с улучшенными характеристиками без 

изменения цены Договора. 

14 июля 2023 года заключили дополнительное соглашения № 8 к договору  

№ 4 от 06.06.2022 года с ООО «Сполохи-Монтаж» на выполнение работ по 

завершению строительства ОНС ЖК «Традиция»  в части замены материалов с 

улучшенными характеристиками без изменения цены Договора (водомерный 

счетчик квартирный, счетчик распределительный радиаторный). 

24 июля 2023 года ПАО «Россети Северо-Запад» произвели технологическое 

присоединение энергопринимающих устройств для электроснабжения объекта. 

28 июля 2023 заключили дополнительное соглашения № 9 к договору  № 4 

от 06.06.2022 г. с ООО «Сполохи-Монтаж» на выполнение работ по завершению 

строительства ОНС ЖК «Традиция»  в части  изменений п 3.3 Договора: «Дата 

окончания Генеральным подрядчиком работ по настоящему Договору - не позднее 

01 октября 2023 года с учетом подписания всех документов о приемке». 

В рамках договора № 05-13/2000-000536-13 от 04.03.2013 с ПАО «ТГК-2» 01 

августа объект подключен  к системе теплоснабжения. 

Провели 7 заседаний Техсовета Фонда по вопросам замены лифтового 

оборудования, насосной станции, противопожарных дверных блоков, устройства 

узла примыкания стен и перегородок к плитам перекрытия, установки 

дополнительного количества индивидуальных водомерных счетчиков, выполнения 

неучтенных договором работ по устройству полов в сан.узлах, приведения в 

соответствие проектной и сметной документации в части маркировки 

электрических счетчиков. 

Фонд принял участие в собрании собственников МКД № 6 корп.2 по ул. 

Терехина г. Архангельска по вопросу размещения опоры освещения на земельном 

участке под указанным многоквартирным домом. Проведение встречи и 

переговоров с участием ООО «Сполохи-Монтаж» и представителя МУП «Горсвет» 

по отклонению от вертикали опоры освещения. 

Фондом сформирован и направлен пакет документов в администрацию 

городского округа «Город Архангельск» для внесения изменений в разрешение на 

строительство в части увеличения срока его действия. В результате разрешение на 

строительство продлено до 29 сентября 2023 года. 

В соответствии с графиком производства работ завершены строительно-

монтажные работы по объекту, получено разрешение на ввод объекта в 

эксплуатацию 25 августа 2023 года.  

19 октября 2023 года заключили дополнительное соглашения № 10 к 

договору № 4 от 06.06.2022 г. с ООО «Сполохи-Монтаж» на выполнение работ по 

завершению строительства ОНС ЖК «Традиция» в части изменении сметы на 

выполнение работ. 



 
 

 

23 октября 2023 года получено положительное заключение ГАО АО 

«Управление государственной экспертизы» повторной государственной 

экспертизы проектной документации. 

25 октября 2023 года заключили дополнительное соглашения № 11 к 

договору № 4 от 06.06.2022 г. с ООО «Сполохи-Монтаж» на выполнение работ по 

завершению строительства ОНС ЖК «Традиция» в части предоставления 

обеспечения исполнения гарантийных обязательств. Размер обязательств составил 

14 741 067 (четырнадцать миллионов семьсот сорок одна тысяча шестьдесят семь) 

рублей 48 копеек, что составляет 5 % от цены Договора. 

20 ноября 2023 года заключили дополнительное соглашения № 12 к 

договору № 4 от 06.06.2022 г. с ООО «Сполохи-Монтаж» на выполнение работ по 

завершению строительства ОНС ЖК «Традиция»  в части  внесения изменений в 

смету Договора. 

30 ноября 2023 года заключили дополнительное соглашения № 13 к 

договору № 4 от 06.06.2022 г. с ООО «Сполохи-Монтаж» на выполнение работ по 

завершению строительства ОНС ЖК «Традиция»  в части изменении сметы на 

выполнение работ  в связи с технической ошибкой. 

06 декабря 2023 года заключили дополнительное соглашения № 14 к 

договору № 4 от 06.06.2022 г. с ООО «Сполохи-Монтаж» на выполнение работ по 

завершению строительства ОНС ЖК «Традиция» в части увеличения цены 

Договора на 10 621 922 (десять миллионов шестьсот двадцать одну тысячу 

девятьсот двадцать два) рубля 80 копеек. Установить цену Договора в размере 

305 443 272 (триста пять миллионов четыреста сорок три тысячи двести семьдесят 

два) рубля 34 копейки, в том числе НДС 20%. 

На протяжении 2023 года велось взаимодействие с организациями, 

осуществляющими авторский надзор и строительный контроль за работами на 

объекте с выездом на место для контроля хода строительно-монтажных работ и 

своевременного внесения изменений в проектную документацию. 

По итогам 2023 года на объекте соответствии с графиком производства работ 

завершены строительно-монтажные работы. Объект подключен к системам 

теплоснабжения, электроснабжения, водоснабжения и водоотведения. Квартиры 

передаются обманутым дольщикам. На 31.12.2023 года передано 63 квартиры. 

24 марта 2022 года между Фондом и ППК «Фонд развития территорий» 

заключен Агентский договор № ФРТ-02/764-22 по реализации объектов 

недвижимости, принадлежащих унитарной некоммерческой организации в 

организационно-правовой форме фонда «Фонд защиты прав граждан-участников 

долевого строительства в Архангельской области» на праве собственности или 

ином имущественном праве. Свободные для реализации помещения образовались в 

результате изменений в проектном решении, вместо планируемого размещения 

детского сада. В 2023 году  агентом реализовано 10 свободных квартир. 



 
 

 

 

3. Отчет об использовании имущества 

 



 
 

 

 

Раздел II. Бухгалтерская (финансовая) отчетность фонда  

«Фонд защиты прав граждан-участников долевого 

строительства   в Архангельской области» за 2023 год 

 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 



 
 

 

 

 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 



 
 

 

 

 

  

 



 
 

 

 
 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 
 



 
 

 

 
 

 

 



 
 

 

 

 
 

 



 
 

 

 

 
 

 



 
 

 

 

 
 

 



 
 

 

Раздел III. Аудиторское заключение о годовой бухгалтерской 

(финансовой) отчетности фонда «Фонд защиты прав                              

граждан-участников долевого строительства в Архангельской области»                

за 2023 год 

 

 

 

 

 
 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 



 
 

 

 

  


