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Раздел I. Отчет о деятельности фонда «Фонд защиты прав граждан-

участников долевого строительства в Архангельской области»  

за 2021 год 

 

1. Результаты финансовой и административно-хозяйственной 

деятельности Фонда 

 

В течение 2021 года  фондом «Фонд защиты прав граждан-участников 

долевого строительства в Архангельской области» (далее – фонд, региональный 

фонд) проведены следующие мероприятия: 

1. Подготовка и проведение заседаний Правления фонда, подготовка 

вопросов и материалов для рассмотрения, выступления по повестке на заседаниях 

Наблюдательного совета фонда; 

2. Разработка и утверждение Наблюдательным советом фонда: плана 

деятельности фонда на 2021 год, изменения штатного расписания фонда, 

финансового плана доходов и расходов на 2021 год, сметы административно-

хозяйственных расходов на 2021 год, отчета о деятельности Фонда за 2020 год, 

изменений в план мероприятий по завершению строительства объектов ЖК «Парк» 

и ЖК «Традиция», согласование изменения адреса фонда; 

3. Разработка и утверждение Наблюдательным советом фонда договора 

на проведение обязательного аудита бухгалтерского учета и финансовой 

(бухгалтерской) отчетности Фонда, а также аудиторской организации 

ООО «Аудит-Стандарт» по результатам проведения конкурсной процедуры; 

4. Заключение договора аренды помещений (переезд в новые 

помещения), договора оказания услуг по уборке помещений; 

5. Подбор сотрудников фонда, оформление трудовых отношений; 

6. Размещение на сайте закупок положения о закупке фондом товаров, 

работ и услуг, изменений в положение, плана закупок, информации в реестр 

договоров, а также ежемесячных отчетов о закупках и заключенных договорах; 

7. Взаимодействие с ГАУ АО «Региональный центр по организации 

закупок» по осуществлению закупочных процедур в рамках Федерального закона 

223-ФЗ. Подготовка и размещение необходимой информации в Региональной 

информационной системе управления закупками Архангельской области; 

8. Подготовка и размещение необходимой информации в Единой 

информационной системе жилищного строительства по объектам ЖК «Парк» и ЖК 

«Традиция»; 

9. Взаимодействие с инспекцией госстройнадзора Архангельской 

области (далее – АО), Министерством строительства и архитектуры АО в части 

реализации пунктов 1.7 и 1.8 государственной программы Архангельской области 



 
 

 

«Обеспечение качественным, доступным жильем и объектами инженерной 

инфраструктуры населения Архангельской области», утвержденной 

Постановлением Правительства Архангельской области от 11 октября 2013 года   

№ 475-пп; 

10. Подготовка и предоставление отчетов в контролирующие органы; 

11. Участие в совещаниях с публично-правовой компанией «Фонд защиты 

прав граждан-участников долевого строительства» (далее – ППК),                             

с представителями региональных фондов, а также в других совещаниях; 

12. Подготовка проекта постановления Правительства АО «О внесении 

изменений в Порядок  определения объема, предоставления и расходования 

субсидии из областного бюджета фонду «Фонд защиты прав граждан - участников 

долевого строительства в Архангельской области» в целях обеспечения его 

деятельности», утвержденного постановлением Правительства АО от 7 ноября 

2019 года № 604-пп; 

13. Утверждение номенклатуры дел фонда на 2022 год. 

 

2. Результаты деятельности Фонда по завершению строительства 

объектов незавершенного строительства 

 

В течение 2021 года  фондом «Фонд защиты прав граждан-участников 

долевого строительства в Архангельской области» проведены следующие 

мероприятия: 

1. Взаимодействие с Министерством финансов Архангельской области, 

правовым департаментом администрации Губернатора Архангельской области 

и Правительства Архангельской области, публично-правовой компанией «Фонд 

защиты прав граждан — участников долевого строительства» по вопросу условий 

предоставления субсидии в виде имущественного взноса из бюджета 

Архангельской области в имущество ППК с целью софинансирования мероприятий 

по завершению строительства объектов. 

2. Подготовка и согласование изменений в постановление Правительства 

Архангельской области от 21 января  2020 года № 21-пп «Об утверждении порядка 

определения объема и предоставления из областного бюджета субсидии в виде 

имущественного взноса Архангельской области в имущество ППК», подготовка     

и согласование проекта соглашения о предоставлении субсидии в виде 

имущественного взноса в имущество ППК из бюджета Архангельской области. 

3. Взаимодействие с ППК, конкурсным управляющим по вопросу 

завершения строительства объекта незавершенного строительства застройщика 

ООО «Архангельск-Инвест» (ЖК «Верона») с целью принятия решения    

Наблюдательным советом ППК о финансировании или о нецелесообразности 

финансирования мероприятий по завершению строительства объекта. 



 
 

 

Взаимодействие с участниками долевого строительства по вопросу необходимости 

обращения в Арбитражный суд с целью включения в реестр требований участников 

строительства. 

4. Участие в совещаниях, проводимых ППК с региональными фондами.  

5. ЖК «Парк» (застройщик ООО «ЖК Парк»): 

В связи с выявленными отклонениями, а также по рекомендациям проектной 

организации и ГАУ АО «Управление государственной экспертизы» организовано 

проведение работ по мониторингу осадок и крена здания в период с декабря 2020 

года до 30 июня 2021 года. Программа мониторинга согласована с  ГАУ АО 

«Управление государственной экспертизы». 

30 июня 2021 года мониторинг завершен, получен отчет. 

Подготовлены и направлены запросы в различные организации о проверке 

возможности достройки объекта незавершенного строительства ЖК «Парк» в 

существующих грунтах или предложении методик их усиления, изучены 

результаты проведенной проверки. 

19 марта 2021 года получены промежуточные результаты мониторинга, 

проводимого на вышеуказанном объекте в период с декабря 2020 года по июнь 

2021 года, согласно которым осадка фундаментной плиты продолжается. 

На основании полученных данных проведены переговоры и направлен 

запрос фонда в ФГАОУ ВО «Северный (Арктический) федеральный университет 

имени М.В. Ломоносова» (кафедра инженерной геологии, оснований и 

фундаментов) для осуществления необходимых расчетов и выдачи заключения о 

прогнозе развития осадки грунтового основания под фундаментной плитой объекта 

с целью принятия решения о возможности завершения строительства объекта. От 

данной организации 23 марта 2021 года получен ответ о возможности проведения 

данных работ, но с необходимостью предоставления образцов грунтов. 

По причине того, что работы по отбору образцов грунтов в условиях 

построенного объекта могут быть проведены только специализированной 

организацией, 26 марта 2021 года заключен договор на выполнение работ по 

отбору образцов грунта на объекте с целью его дальнейшего анализа. 

31 марта 2021 года заключен договор с ФГАОУ ВО «Северный 

(Арктический) федеральный университет имени М.В. Ломоносова» на выполнение 

работ по определению характеристик сжимаемости ила и расчетов осадки 

основания объекта незавершенного строительства.   

Согласно выводам отчётов была выявлена необходимость полного 

демонтажа здания и строительства нового пятиэтажного жилого дома. 

По итогам согласования вопроса о необходимости полного демонтажа 

здания с ППК, региональному фонду предложено возобновить работу по 

разработке проектной документации с получением заключения государственной 

экспертизы для принятия окончательного решения по завершению строительства.  

21 сентября 2021 года заключено дополнительное соглашение к договору на 

выполнение работ по разработке проектно-сметной документации. Проектная 

документация разработана. 

На этапе разработки проектной документации актуализированы технические 

условия, откорректированы нагрузки по объекту, произведен осмотр зеленых 



 
 

 

насаждений, произрастающих в зоне производства работ, направлена заявка на 

вынос объектов электроэнергетики, попадающих в зону производства работ, 

направлен запрос в отдел экологии и природопользования Администрации 

городского округа Архангельской области «Северодвинск» о выдаче разрешения 

на свод зеленых насаждений и компенсационных посадок, уточнены площади 

помещений в соответствии с договорами долевого участия. 

Региональным фондом заключен договор на подготовку схем границ 

предполагаемых земельных участков, необходимых для нужд строительства для 

размещения элементов благоустройства, сетей ливневой канализации за границами 

выделенного земельного участка, получены разрешения на использование 

земельных участков по распоряжениям Администрации городского округа 

Архангельской области «Северодвинск» в соответствии с Порядком, 

утвержденным постановлением Правительства от 17 марта 2015 года № 103-пп, а 

также по результатам проведения собраний собственников многоквартирных 

домов по ул. Пионерская, д.11 и Советская д. 21 смежных земельных участков, 

необходимых для нужд строительства. 

Заключены договоры с ресурсоснабжающими организациями: ПАО 

«Ростелеком» на присоединение к сетям связи, ПАО «Россети Северо-Запад» на 

осуществление технологического присоединения к электрическим сетям, АО «ПО 

«Севмаш» о подключении к централизованной системе холодного водоснабжения, 

водоотведения, ПАО «ТГК-2» о подключении к системе теплоснабжения. 

23 ноября 2021 года заключен договор на проведение государственной 

экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий по 

объекту.  

6.  ЖК «Традиция» (застройщик ООО «Капитал-Инвест»): 

21 января 2021 года состоялось судебное заседание Арбитражного суда 

Архангельской области по намерениям регионального фонда стать приобретателем 

объекта незавершённого строительства ЖК «Традиция». Определением 

Арбитражного суда от 03 марта 2021 года (резолютивная часть определения 

объявлена 24 февраля 2021 года) удовлетворено заявление регионального фонда о 

намерении стать приобретателем прав ООО «Капитал-Инвест» и исполнить 

обязательства перед участниками строительства. 

15 марта 2021 года региональным фондом подписан договор с конкурсным 

управляющим о передаче объекта незавершенного строительства и права аренды 

земельного участка. 

27 марта 2021 года осуществлена государственная регистрация перехода 

права аренды на земельный участок в пользу регионального фонда. 

01 апреля 2021 года заключен договор на проведение инженерных 

изысканий и техническое обследование состояния несущих и ограждающих 

конструкций объекта незавершенного строительства. Получен отчет. 

В связи с неоднократным обрушением секций забора на объекте 

незавершенного строительства ЖК «Традиция» и необходимостью срочного 

проведения работ по восстановлению данных секций, а также с целью 

предотвращения попадания на территорию объекта посторонних лиц, детей 20 

апреля 2021 года и 24 июня 2021 года заключены договоры по восстановлению 

ограждения строительной площадки объекта. 



 
 

 

12 июля 2021 года заключен договор на выполнение проектных работ по 

завершению строительства объекта.  

По причине невозможности спроектировать и в дальнейшем построить 

детский сад, предусмотренный первоначальной проектной документацией, 

с необходимыми элементами инфраструктуры в соответствии с требованиями, 

предъявляемыми действующим законодательством к таким объектам, а также 

отсутствием финансирования на организацию детского сада, фондом разработан 

проект на завершение строительства многоквартирного жилого дома с устройством 

дополнительных 13 квартир на 1-ом этаже здания (вместо встроенного нежилого 

помещения, предназначенного для размещения детского сада), с целью дальнейшей 

их реализации.  

Фондом проведены мероприятия по внесению необходимых изменений в вид 

разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 

29:22:022546:44 с классификации «для места размещения многоэтажного жилого 

дома со встроенно-пристроенным детским садом» на классификацию 

«многоэтажная жилая застройка». 

Заключены договоры с ресурсоснабжающими организациями: ПАО 

«Ростелеком» на присоединение к сетям связи, ПАО «Россети Северо-Запад» на 

осуществление технологического присоединения к электрическим сетям, ООО 

«РВК-Архангельск» о подключении к централизованной системе холодного 

водоснабжения, водоотведения, ПАО «ТГК-2» о подключении к системе 

теплоснабжения, ООО «Реал-Сервис» на выполнение работ на тепловых сетях с 

проведением гидравлических испытаний трубопроводов. 

22 сентября 2021 года заключен договор подряда на выполнение работ по 

подготовке схемы границ предполагаемых к использованию земель на кадастровом 

плане территории с указанием координат характерных точек границ земельного 

участка в отношении завершения строительства объекта незавершенного 

строительства ЖК «Традиция». 

В связи с тем, что земельный участок по объекту незавершенного 

строительства находится в зоне археологического наблюдения и требовалось 

провести работы по археологическому обследованию (разведки), 08 октября 2021 

года заключен договор на выполнение работ по археологическому обследованию 

(разведки), государственной историко–культурной экспертизе земельного участка  

с кадастровым номером 29:22:022546:44. Предварительно на основании 

заключенного договора выполнены подготовительные работ, необходимые для 

проведения археологической разведки на территории объекта. В дальнейшем, в 

связи тем, что требовалось подготовить документацию к разделу по обеспечению 

сохранности объекта археологического наследия, 02 декабря 2021 года заключен 

договор на выполнение исследовательских работ по теме: «Подготовка 

документации к разделу по обеспечению сохранности объекта археологического 

наследия «Участок культурного слоя исторического поселения г. Архангельск, 

расположенного между домами по адресу ул. Терехина д. 6 корпуса 2, 3 и 4», 

подлежащего воздействию земляных/строительных работ в рамках завершения 

работ по объекту незавершённого строительства. Адрес: г. Архангельск, 

Соломбальский территориальный округ, в районе ул. Терехина, д.6, корп.3. 

Написание акта государственной историко-культурной экспертизы». 



 
 

 

14 октября 2021 года заключен договор на проведение государственной 

экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий по 

объекту.  

Получено положительное заключение государственной экспертизы 

проектной документации и результатов инженерных изысканий от 23 декабря 2021 

года,  30  декабря 2021 года выдано разрешение на строительство. 

 

3. Отчет об использовании имущества 

 

 
 



 
 

 

Раздел II. Бухгалтерская (финансовая) отчетность фонда  

«Фонд защиты прав граждан-участников долевого 

строительства   в Архангельской области» за 2021 год



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

Раздел III. Аудиторское заключение по годовой бухгалтерской 

(финансовой) отчетности фонда «Фонд защиты прав                              

граждан-участников долевого строительства в Архангельской области»                

за 2021 год 

 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 

 


